РАЗДЕЛ III  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА 18  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И В ЧАСТИ ПРЕДЕЛЬНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

18.1 Жилые зоны

18.1.1 «Ж-1» - зона для застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 1-3 этажа с приусадебными участками.

Зона «Ж-1» выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из индивидуальных и блокированных жилых домов с земельными участками, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Таблица 6  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-1»

Основные виды разрешенного использования 
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Индивидуальные жилые дома с земельными участками площадью 600-1500 кв.м
1. Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля
1. Разрешенные по «Праву застройки» виды использования, имеющие параметры более и менее указанных в требованиях к застройке

2. Блокированные дома с участками 400-600 кв.м
2. Индивидуальная баня
2. Гостиницы, дома приезжих

3. Объект инженерной защиты населения от ЧС
3. Теплица, оранжерея
3. Детские дошкольные учреждения


4. Хозяйственные постройки;

надворный туалет
4. Школы начальные, средние, общеобразовательные и специализированные; 

лицеи, гимназии, колледжи


5. Устройства и строения для содержания мелкого домашнего скота и птицы
5. Школы-интернаты


6. Скважина для забора воды;

индивидуальный колодец
6. Детская школа искусств; музыкальная школа; художественная школа; станция юных техников (натуралистов, туристов), ДЮСШ


7. Сады, огороды, палисадники
7. Поликлиники; амбулатории; медпункты, ФАПы; аптеки; стоматологические кабинеты


8. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары для хранения воды, противопожарные водоемы)
8. Раздаточный пункт молочной кухни


9. Площадки для мусоросборников
9. Административно-управлен-ческие и общественные объекты локального уровня


10. Детские площадки, площадки для отдыха  с элементами озеленения
10. Офисы


11. Площадки для выгула собак с элементами озеленения
11. Пансионаты


12. Открытые автостоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
12. Центры социального обслуживания; детские дома, дома для престарелых; дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями; социально-реабилитационный центр


13. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки
13. Спортивно-оздоровительные комплексы; спортивные площадки, спортивные залы


14. Центральный тепловой пункт, трансформаторная подстанция
14. Дома культуры



15. Библиотеки; информационные центры, архивы



16. Мечети, часовни, церкви, религиозные объединения



17. Магазины торговой площадью до 100 кв.м, без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов



18. Приемные пункты прачечной и химчистки, бани



19. Ателье, мастерские (в том числе во временных объектах) и салоны бытовых услуг; 

косметические салоны, парикмахерские



20. Предприятия общественного питания, с количеством посадочных мест до 50



21. Почтовые отделения, АТС



22. Жилищно-эксплуатационные участки



23. Отделения полиции и пункты охраны порядка



24. Небольшие котельные, канализационная насосная станция, газораспределительный пункт, распределительная подстанция

Предельные размеры земельных участков:

1. Минимальная площадь участка индивидуального жилого дома — 800 кв.м.

2. Минимальная площадь участка под индивидуальной секцией блокированного жилого дома — 400 кв.м.

3. Минимальная рекомендуемая ширина участка по уличному фронту — 15 м, минимальная рекомендуемая длина (глубина) участка— 30 м.

4. Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки земельного участка:

под индивидуальный жилой дом — 20%

под индивидуальной секцией блокированного жилого дома — 60%.

2. Расстояние от индивидуальных жилых домов, блокированных жилых домов:

· от границ земельного участка со стороны красной линии улиц — не менее 5 м;

· от границ земельного участка со стороны красной линии проездов — не менее 3 м;

· от остальных границ земельного участка — не менее 1 м.

3. Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов  - не  менее 5 м.

4. Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ).

5. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного дома — 3 м; от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, автостоянки и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

6. Предельное количество этажей индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома — 3.

7. На приквартирных земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с размером участка не менее 0,1 га.

8. Минимальные расстояния  от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки определяются по таблице 6.

Таблица 7 Минимальные расстояния  от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки

Норматив-ный разрыв
Поголовье (шт.), не более


свиньи
коровы, бычки
овцы, козы
кролики - матки
птица
лошади
нутрии, песцы

10 м
5
5
10
10
30
5
5

20 м
8
8
15
20
45
8
8

30 м
10
10
20
30
60
10
10

40 м
15
15
25
40
75
15
15

9. Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м.

10. Высота хозяйственных и вспомогательных строений и сооружений — не более 6 м.

11. Предельное количество этажей хозяйственных и вспомогательных строений и сооружений — 1.

12. Расстояние от одиночных или двойных сараев для скота и птицы до окон жилых помещений дома — не менее 15 м.

13. Максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м.   

18.1.2 «Ж-2» - зона для застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами в зоне действия ограничений

Зона «Ж-3» выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из индивидуальных и блокированных жилых домов, расположенных в санитарно-защитных зонах.

Таблица 8  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-3»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Гостиницы
1. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары для хранения воды, противопожарные водоемы)
1. Разрешенные по «Праву застройки» виды использования, имеющие параметры более и менее указанных в требованиях к застройке

2. Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры
2. Площадки для мусоросборников
2. Блокированные и индивидуальные жилые дома с участками площадью 400-1500 кв.м

3. Поликлиники; амбулатории; аптеки; медпункты, ФАПы; стоматологические кабинеты
3. Площадки для выгула собак с элементами озеленения
3. Детские дошкольные учреждения 

4. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации районного и локального уровней
4. Открытые автостоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
4. Школы начальные, средние, общеобразовательные и специализированные; 

лицеи, гимназии, колледжи

5. Офисы
5. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслужива-ющие соответствующие  участки
5. Школы-интернаты

6. Банки, биржи, страховые компании
6. Трансформаторная подстанция;

котельные, канализационная насосная станция, газораспределительный пункт, распределительная подстанция
6. Детская школа искусств; музыкальная школа; художественная школа; станция юных техников (натуралистов, туристов), ДЮСШ

7. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации
7. Общественные туалеты
7. Детские площадки, площадки для отдыха  с элементами озеленения

8. Спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа
8. Парки, скверы, бульвары
8. Теплицы, оранжереи

9. Архивы, информационные центры
9. Озеленение специального назначения
9. Индивидуальная баня

10. Выставочные залы и комплексы
10. Гаражи для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей
10. Хозяйственные постройки, надворный туалет

11. Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения
11. Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей
11. Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

 встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

12. Магазины и торговые центры; рынки



13. Общественные бани, банно-оздоровительные комплексы; приемные пункты прачечной и химчистки



14. Ателье, мастерские (в том числе во временных объектах) и салоны бытовых услуг; косметические салоны, парикмахерские



15. Предприятия общественного питания



16. АТС, почтовые отделения



17. Жилищно-эксплуатационные участки



18. Отделения полиции и пункты охраны порядка



19. Пожарные депо



20. УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты



21. АЗС; автосервисные предприятия; мойки



22. Сооружения и коммуникации связи, инженерного оборудования



23. Бюро похоронного обслуживания



24. Объект инженерной защиты населения от ЧС



Предельные размеры земельных участков:

1. Минимальная площадь участка индивидуального жилого дома — 800 кв.м.

2. Минимальная площадь участка под индивидуальной секцией блокированного жилого дома — 400 кв.м.

3. Минимальная рекомендуемая ширина участка по уличному фронту — 15 м, минимальная рекомендуемая длина (глубина) участка — 30 м.

4. Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки земельного участка:

под индивидуальный жилой дом — 20%

под индивидуальной секцией блокированного жилого дома — 60%.

2. Расстояние от индивидуальных жилых домов, блокированных жилых домов:

· от границ земельного участка со стороны красной линии улиц — не менее 5 м;

· от границ земельного участка со стороны красной линии проездов — не менее 3 м;

· от остальных границ земельного участка — не менее 1 м;

3. Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов  - не  менее 5 м.

4. Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ).

5. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного дома — 3 м; от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, автостоянки и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

6. Предельное количество этажей индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома — 3.

7. На приквартирных земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с размером участка не менее 0,1 га.

8. Минимальные расстояния  от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки определяются по таблице 7.

9. Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м.

10. Высота хозяйственных и вспомогательных строений и сооружений — не более 6 м.

11. Предельное количество этажей хозяйственных и вспомогательных строений и сооружений — 1.

12. Расстояние от одиночных или двойных сараев для скота и птицы до окон жилых помещений дома — не менее 15 м.

13. Максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м. 

18.1.3 «Ж-3» - зона для застройки многоквартирными 2-4-этажными жилыми домами

Зона «Ж-3» выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных 2-4 этажных жилых домов, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 

Таблица 9  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-3»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Многоквартирные 2-4-этажные жилые дома 
1. Гаражи индивидуальных легковых автомобилей (подземные, полуподземные, встроенные)
1. Разрешенные по «Праву застройки» виды использования, нарушающие параметры, указанные в требованиях к застройке

2. Блокированные дома с участками 400-600 кв.м
2. Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

 встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля
2. Индивидуальные жилые дома с участками до 1200 кв.м

3. Детские дошкольные учреждения
3. Открытые автостоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
3. Многоквартирные дома высотой до 5 этажей

4. Школы начальные, средние, общеобразовательные и специализированные; 

лицеи, гимназии, колледжи; 
4. Детские площадки, площадки для отдыха  с элементами озеленения
4. Гостиницы

5. Школы-интернаты
5. Площадки для мусоросборников
5. Общежития

6. Пункт оказания первой медицинской помощи (ФАП);

медпункт; аптека;

стоматологический кабинет
6. Площадки для выгула собак с элементами озеленения
6. Детская школа искусств; музыкальная школа; художественная школа; станция юных техников (натуралистов, туристов), ДЮСШ

7. Спортивные площадки,   спортивные залы
7. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары для хранения воды, противопожарные водоемы)
7. Поликлиники; амбулатории;

раздаточная молочная кухня

8. Библиотеки; архивы, информационные центры
8. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие  участки
8. Больницы; клиники общего профиля

9. Выставочные залы; 

дома творческих союзов
9. Трансформаторная подстанция; небольшие котельные, канализационная насосная станция, газораспределительный пункт, распределительная подстанция
9. Центры социального обслуживания; детские дома, дома для престарелых; дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями; социально-реабилитационный центр

10. Магазины торговой площадью до 200 кв.м

10. Пансионаты

11. Ателье, мастерские (в том числе во временных объектах) и салоны бытовых услуг; косметические салоны, парикмахерские

11. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации

12. Приемные пункты прачечной и химчистки

12. Судебные и юридические органы

13. Предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50



13. Спортивно-оздоровительные комплексы; плавательные бассейны, ДЮСШ

14. Почтовые отделения, АТС

14. Клубы менее 300 мест с ограничением по времени работы

15. Отделения полиции и пункты охраны порядка

15. Кинотеатры, видеосалоны менее 300 мест с ограничением по времени работы

16. Объект инженерной защиты населения от ЧС

16. Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения

17. Жилищно-эксплуатационные участки

17. Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры



18. Рынки; торгово-выставочные комплексы;

временные торговые объекты 



19. Предприятия общественного питания, рассчитанные на большой поток посетителей (количество посадочных мест более 50)



20. Общественные бани, банно-оздоровительные комплексы



21. Общественные туалеты



22. Пожарные депо



23. Военные комиссариаты



24. Коллективные овощехранилища и ледники



25. Гаражи индивидуальных легковых автомобилей



26. Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Предельные размеры земельных участков:

1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома — 800 кв.м.

2. Минимальная площадь участка под индивидуальной секцией блокированного жилого дома — 400 кв.м.

3. Минимальная рекомендуемая ширина участка — 24 м, минимальная рекомендуемая длина участка — 27 м.

4. Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки земельного участка под многоквартирный жилой дом и индивидуальную секцию блокированного жилого дома — 60%.

2. Расстояние от блокированных жилых домов:

· от границ земельного участка со стороны красной линии улиц — не менее 5 м;

· от границ земельного участка со стороны красной линии проездов — не менее 3 м;

· от остальных границ земельного участка — не менее 1 м.

3. Отступ от красной линии для всех объектов капитального строительства — в соответствии со сложившейся линией застройки, за исключением многоквартирных жилых домов с квартирами в первых этажах. Отступ от красной линии для жилых домов в районах новой застройки  - не менее 5 м.

По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

4. Дошкольные образовательные учреждения и общеобразовательные учреждения (стены здания) располагаются от красных линий на расстоянии 10 м, от стен жилых домов и от зданий общеобразовательных школ, дошкольных общеобразовательных учреждений и лечебных учреждений — по нормам инсоляции и освещенности.

5. Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

6. Предельное количество этажей блокированного жилого дома — 3; многоквартирного жилого дома — 4.

18.2 Общественно-деловая зона

18.2.1 «ОД-1» - зона делового, общественного и коммерческого назначения

Зона «ОД-1» выделена для обеспечения правовых условий для ведения коммерческой и административной деятельности населения, с частичной возможностью размещения объектов культурно-бытового обслуживания.

Таблица 10  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД-1»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации
1. Гаражи индивидуальных легковых автомобилей (подземные, полуподземные, встроенные, встроенно-пристроенные)
1. Разрешенные «по праву застройки» виды использования, нарушающие требования к застройке

2. Судебные и юридические органы
2. Автостоянки (открытые, подземные, полуподземные, многоэтажные) для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
2. Гостиницы

3. Банки, биржи, страховые компании
3. Автостоянки для кратковременного хранения экскурсионных автобусов
3. Пункт оказания первой медицинской помощи (ФАП);

медпункт; аптека;

стоматологический кабинет

4. Офисы
4. Парки, скверы, бульвары
4. Центры социального обслуживания; социально-реабилитационный центр

5. Стадионы жилых районов;

спортивные площадки, спортивные залы;

спортивно-оздоровительные комплексы; плавательные бассейны
5. Трансформаторная подстанция;

небольшие котельные, канализационная насосная станция, газораспределительный пункт, распределительная подстанция
5. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие организации санитарно-защитной зоны

6. Универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях
6. Детские площадки, площадки для отдыха  с элементами озеленения
11. Аттракционы

7. Комбинат бытового обслужи-вания; ателье, мастерские (в том числе во временных объектах); косметические салоны, парикмахерские
7. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие  участки
12. Многофункциональные развлекательные комплексы

8. Общественные бани, банно-оздоровительные комплексы

13. Рынки; торгово-выставочные комплексы;

временные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки)

9. Мини-прачечные;

приемные пункты прачечной и химчистки

14. Прачечная самообслуживания

10. Предприятия общественного питания

15. Пожарные депо

11. Почтовые отделения, АТС

16. Котельные большой мощности

12. Жилищно-эксплуатационные участки

17. Автосервисные предприятия, мойки

13. Отделения полиции и пункты охраны порядка

18. Автозаправочные станции

14. Военные комиссариаты

19. Автосалон

15. Пекарни с магазинами по продаже готовой продукции

20. Бюро похоронного обслуживания

16. Объект инженерной защиты населения от ЧС

21. Кинотеатры, клубы

17. Общественные туалеты

22. Библиотеки; архивы, информационные центры



23. Выставочные залы, музеи; дома творческих союзов

 

24. Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения

Предельные размеры земельных участков:

Минимальные и максимальные размеры земельных участков определяются  проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам, СП 42.13330.2011, в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

3. Высота здания определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта. 

4. Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

18.2.2 «ОД-2» - зона размещения объектов социального и культурно-бытового назначения

Зона «ОД-2» выделена для обеспечения правовых условий формирования разнообразных объектов местного значения.

Таблица 11  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД-2»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Гостиницы
1. Гаражи индивидуальных легковых автомобилей (подземные, полуподземные, встроенные, встроенно-пристроенные)
1. Разрешенные «по праву застройки» виды использования, нарушающие требования к застройке

2. Детские дошкольные учреждения
2. Автостоянки (открытые, подземные, полуподземные, многоэтажные) для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
2. Многоквартирные жилые дома высотой 2-4 этажа

3. Школы начальные, средние, общеобразовательные и специализированные; 

школы-интернаты
3. Автостоянки для кратковременного хранения экскурсионных автобусов
3. Общежития

4. Детская школа искусств; музыкальная школа; художественная школа; станция юных техников (натуралистов, туристов), ДЮСШ
4. Парки, скверы, бульвары
5. Стационары специального назначения (психоневроло-гические, инфекционные, онкологические, туберкулезные)

5. Поликлиники; амбулатории; аптеки; медпункты; ФАПы

станции скорой помощи;

раздаточная молочная кухня;  стоматологические кабинеты
5. Трансформаторная подстанция;

небольшие котельные, канализационная насосная станция, газораспределительный пункт, распределительная подстанция


6. Больницы, клиники общего профиля; медицинские центры;

станции скорой помощи
6. Детские площадки, площадки для отдыха  с элементами озеленения


7. Стадионы жилых районов;

спортивные площадки, спортивные залы; ДЮСШ;

Спортивно-оздоровительные комплексы; плавательные бассейны
7. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие  участки


8. Театры, кинотеатры, видеосалоны;

клубы,дискотеки 

Судебные и юридические органы

9. Библиотеки; архивы, информационные центры

7. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие организации санитарно-защитной зоны

10. Выставочные залы, музеи;

дома творческих союзов

Банки, биржи, страховые компании

11. Мечети, церкви, часовни, религиозные объединения

8. Офисы

12. Универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях

9. Центры социального обслуживания; социально-реабилитационный центр

13. Комбинаты бытового обслуживания; ателье, мастер-ские (в том числе во временных объектах); косметические салоны, парикмахерские

10. Детские дома-интернаты;

дома-интернаты для престарелых;

дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями

14. Общественные бани, банно-оздоровительные комплексы

11. Аттракционы

15. Мини-прачечные;

приемные пункты прачечной и химчистки

12. Многофункциональные развлекательные комплексы

16. Предприятия общественного питания

13. Рынки; торгово-выставочные комплексы;

временные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки)

17. Почтовые отделения, АТС

14. Прачечная самообслуживания

18. Жилищно-эксплуатационные участки

15. Почтамт, телеграф

19. Отделения полиции и пункты охраны порядка

16. УВД, РОВД, отделы ГИБДД

20. Пекарни с магазинами по продаже готовой продукции

17. Военные комиссариаты

21. Бюро похоронного обслуживания

18. Пожарные депо

22. Объект инженерной защиты населения от ЧС

19. Котельные большой мощности

23. Общественные туалеты

20. Гаражи индивидуальных легковых автомобилей боксового типа;

автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей



21. Автосервисные предприятия, мойки



22. Автозаправочные станции

Предельные размеры земельных участков:

Минимальные и максимальные размеры земельных участков определяются  проектом планировки, проектом межевания согласно техническим регламентам, СП 42.13330.2011, в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

3. Высота здания определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта. 

4. Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и производственными зданиями определяются, исходя из требований безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с требованиями технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

18.3 Производственные зоны

18.3.1 «П-1» - зона для предприятий V класса вредности

Зона «П-1» выделена для обеспечения правовых условий формирования производственно-коммунальных  предприятий V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Таблица 12  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «П-1»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Промышленные предприятия V класса вредности
1. Инженерные объекты и сооружения 


2. Учреждения профессионально-технические, среднего специального и высшего образования, учебные центры, учебно-производственный комбинат
2. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути


3. Поликлиники; аптеки; медпункты; амбулатории; 

станции скорой помощи;

стоматологические кабинеты
3. Объекты пожарной охраны


4. Ветеринарные поликлиники
4. Озеленение специального назначения


5. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации
5. Автостоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей


6. Судебные и юридические органы



7. Офисы



8. Банки, биржи; отделения банков, обменные пункты



9. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации



10. Научно-производственные центры



11. Ипподром; конно-спортивная школа



12. Библиотеки, архивы, информационные центры



13. Музеи, выставочные комплексы



14. Теле- и радиостудии



15. Торговые центры и магазины в капитальных зданиях торговой площадью менее 650 кв.м



16. Рынки; автосалоны



17. Временные торговые объекты



18. Комбинаты бытового обслуживания



19. Бани, банно-оздоровительные комплексы, мини-прачечные



20. Ателье, мастерские и салоны бытовых услуг; парикмахерские



21. Предприятия общественного питания



22. Почтамт, телеграф; переговорный пункт; почтовые отделения; АТС



23. Антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи



24. Жилищно-эксплуатационный участок



25. Пункты приема вторсырья



26. Пожарные депо



27. Базы, склады в капитальных зданиях, логистические центры



28. УВД, РОВД, отделы ГИБДД



29. Военные комиссариаты



30. Отделения полиции и пункты охраны порядка



31. Мемориальные комплексы;

дома траурных обрядов; бюро похоронного обслуживания



32. Автопарки пассажирского транспорта, таксопарки



33. Автовокзал, автостанции, железнодорожный вокзал



34. Сооружения для постоянного и кратковременного хранения транспортных средств



35. Общественные туалеты



36. АЗС; авторемонтные и автосервисные предприятия



37. Объект инженерной защиты населения от ЧС



Предельные размеры земельных участков:

1. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны.

2. Иные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам, СП 42.13330.2011, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования.

Предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Высота здания определяется в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.3.2 «П-2» - зона для предприятий IV класса вредности

Зона «П-2» выделена для обеспечения правовых условий формирования производственно-коммунальных  предприятий IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Таблица 13  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «П-2»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Промышленные предприятия IV класса вредности
1. Инженерные объекты и сооружения 


1. Рынки

2. Промышленные предприятия V класса вредности
2. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути
2. Временные торговые объекты

3. Учреждения профессионально-технические, среднего специального и высшего образования, учебные центры, учебно-производственный комбинат
3. Объекты пожарной охраны


4. Поликлиники; аптеки; медпункты; амбулатории; 

станции скорой помощи;

стоматологические кабинеты
4. Озеленение специального назначения


5. Ветеринарные поликлиники



6. Административно-хозяйственные учреждения и организации



7. Офисы



8. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации



9. Библиотеки, архивы, информационные центры



10. Музеи, выставочные комплексы



11. Торговые центры и магазины в капитальных зданиях торговой площадью менее 650 кв.м



12. Автосалоны



13. Комбинаты бытового обслуживания



14. Бани, прачечные



15. Химчистки



16. Ателье, мастерские и салоны бытовых услуг; парикмахерские



17. Предприятия общественного питания



18. Почтамт, телеграф; переговорный пункт; почтовые отделения; АТС



19. Антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи



20. Пункты приема вторсырья



21. Пожарные депо



22. Базы, склады в капитальных зданиях, логистические центры



23. УВД, РОВД, отделы ГИБДД



24. Тюрьмы, воинские части



25. Военные комиссариаты



26. Отделения полиции и пункты охраны порядка



27. Мемориальные комплексы;

дома траурных обрядов; бюро похоронного обслуживания



28. Автопарки пассажирского транспорта, таксопарки



29. Гаражи и стоянки для постоянного и кратковременного хранения индивидуального автотранспорта



30. Автовокзал, автостанции, железнодорожный вокзал



31. АЗС; авторемонтные и автосервисные предприятия



32. Объект инженерной защиты населения от ЧС



33. Общественные туалеты



Предельные размеры земельных участков:

1. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны.

2. Иные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам, СП 42.13330.2011, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования.

Предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Высота здания определяется в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.4 Рекреационные зоны

18.4.1 «Р-1А» - зона для активного отдыха на территориях зеленых насаждений общего пользования 

Зона «Р-1А» выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Таблица 14  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Р-1А»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Парки,  лесопарки
1. Бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы
1. Медпункты

2. Скверы, бульвары
2. Детские площадки
2. Мечети, храмы, часовни

3. Набережные, пляжи
3. Площадки для отдыха
3. Предприятия общественного питания

4. Спортивные и игровые площадки
4. Объекты пожарной охраны
4. Водные спасательные станции

5. Аттракционы
5. Администрация, кассы, пункты проката
5. Оранжереи, зимние сады, ботанические сады

6. Летние театры, концертные площадки
6. Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
6. Музеи, выставочные залы, мемориальные комплексы

7. Танцплощадки
7. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути
7. Открытые стоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых  автомобилей

8. Общественные туалеты
8. Отделения полиции и пункты охраны порядка
8. Киоски

9. Тир
9. Вспомогательные сооружения набережных (причалы и т.д.)
9. Площадки для выгула собак


10. Центральный тепловой пункт, трансформаторная подстанция, распределительная подстанция
10. Автостоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к параметрам земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов разрешенного строительства, согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, СП 42.13330.2011.

18.4.2 «Р-1Б» - зона для отдыха территориях вдоль рек  

Зона «Р-1Б» выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земель вдоль рек, в целях охраны водных объектов, предотвращения их загрязнения, засорения, обеспечение их рационального использования. 

Таблица 15  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Р-1Б»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Парки,  лесопарки
1. Вспомогательные сооружения набережных (причалы и т.д.)


2. Скверы, бульвары
2. Оборудованные пешеходные пути


3. Набережные, пляжи
3. Водные спасательные станции


4. Аквапарки



Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к параметрам земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов разрешенного строительства, согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, СП 42.13330.2011.

18.5 Зоны специального назначения

18.5.1 «СП-1» - зона кладбищ, мемориальных парков

Зона «СП-1» выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ, мемориальных парков

Таблица 16  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «СП-1»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Кладбища, крематории (для действующих кладбищ)
1. Культовые сооружения
1. Захоронения (для закрытых кладбищ)

2. Колумбарии (для действующих кладбищ)
2. Трансформаторная подстанция, распределительная подстанция
2. Оранжереи

3. Мемориальные комплексы
3. Открытые стоянки для кратковременного хранения индивидуальных легковых автомобилей
3. Киоски, временные павильоны розничной торговли

4. Дома траурных обрядов
4. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути


6. Мечети, церкви, часовни
6. Озеленение специального назначения


7. Скотомогильники
7. Объекты пожарной охраны



8. Отделения полиции и пункты охраны порядка


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Площадь земельного участка кладбища — не более 40 га.

2. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

18.5.2 «СП-2А» - санитарно-защитная зона без возможности размещения объектов IV – V классов вредности

Зона «СП-2А» выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности на территории санитарно-защитной зоны без возможности размещения объектов IV – V классов вредности.

Таблица 17  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «СП-2А»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Озеленение специального назначения
1. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути


2. Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища, залежи)
2. Открытые стоянки для кратковременного хранения транспортных средств


3. Лесозащитные полосы
3. Инженерные сооружения


4. Болота, замкнутые водоемы



Предельные размеры земельных участков:

Основные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.5.3 «СП-2Б» - санитарно-защитная зона с возможностью размещения объектов IV – V классов вредности

Зона «СП-2Б» выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности на территории санитарно-защитной зоны, с возможностью размещения объектов IV – V классов вредности, согласованное  с соответствующими центрами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора и комитетами по охране природы, при положительном заключении государственной экологической экспертизы.

Таблица 18  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «СП-2Б»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Гостиницы, мотели
1. Объекты пожарной охраны
1. Отдельно стоящие  усадебные дома (с возможной реконструкцией с увеличением общей площади строения, принадлежащей каждому собственнику, но не более чем на 30%)

2. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации
2. Трансформаторная подстанция; котельные, канализационная насосная станция; газораспределительный пункт; распределительная подстанция
2. Поликлиники, аптеки, медпункты;

амбулатории; стоматологические кабинеты

3. Научно-исследовательские и изыскательские организации
3. Озеленение специального назначения
3. Спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа

4. Научно-производственные центры
4. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки


5. Магазины, торговые центры



6. Рынки, ярмарки; автосалоны



7. Базы, склады в капитальных зданиях; логистические центры



8. Предприятия малого бизнеса



9. Бани, банно-оздоровительные комплексы



10. Объекты общественного питания



11. Прачечные, химчистки



12. Жилищно-эксплуатационный участок



13. Пункты приема вторсырья



14. Пожарные депо



15. Объект инженерной защиты населения от ЧС



16. Автозаправочные станции



17. Авторемонтные и автосервисные предприятия



18. Сооружения для постоянного и кратковременного хранения транспортных средств



19. Отделения полиции и пункты охраны порядка



20. Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища, залежи)



21. Лесозащитные полосы



22. Болота, замкнутые водоемы



Предельные размеры земельных участков:

Основные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.6 Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

18.6.1 «И-1» - зона для объектов инженерной инфраструктуры

Зона «И-1» выделена для обеспечения правовых условий использования участков инженерной инфраструктуры.

Таблица 19  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «И-1»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Водозаборные сооружения
1. Автомобильные проезды, оборудо-ванные пешеходные пути, обслужи-вающие соответствующие участки


2. Водопроводные очистные сооружения 



3. Аэрологические станции



4. Метеостанции



5. Насосные станции



6. Канализационные очистные сооружения 



7. Электроподстанции



8. Котельные



9. АТС, РП, ТП, ГРП, ГРС



10. Антенные поля, радио- и телевизионные вышки



11. Инженерные сооружения  и объекты



Предельные размеры земельных участков:

Основные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.6.2 «И-2» - зона улиц и дорог

Зона «И-2» выделена для обеспечения правовых условий использования территорий улиц и дорог.

Таблица 20  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «И-2»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Автомобильные дороги и улицы
1. Инженерные коммуникации, линии электропередач и линии связи



2. Площадки для отстоя общественного транспорта



3. Разворотные площадки



4. Диспетчерские пункты



5. Открытые стоянки для кратковремен-ного хранения транспортных средств



6. Автозаправочные станции



7. Авторемонтные и автосервисные предприятия



8. Объекты мелкорозничной торговли и бытового обслуживания


Предельные размеры земельных участков:

Основные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

18.7 Зоны сельскохозяйственного использования

18.7.1 «С-1» - зона для нужд сельского хозяйства

Зона «С-1» выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых для нужд сельского хозяйства.

Таблица 21  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «С-1»

Основные виды разрешенного использования
Вспомогательные виды разрешенного использования
Условно разрешенные виды использования

1. Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища, залежи)
1. Инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства


2. Подсобные, опытные  хозяйства
2. Автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути


3. Лесозащитные полосы
3. Открытые стоянки для кратковременного хранения транспортных средств


4. Болота, замкнутые водоемы



5. Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны



6. Здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения



Предельные размеры земельных участков:

Основные параметры земельного участка определяются в соответствии с проектом планировки, проектом межевания, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки, согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

ГЛАВА 19  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

19.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на территории зон с особыми условиями использования территорий по санитарно-гигиеническим требованиям

19.1.1 Ограничения на территории санитарно-защитной зоны от автомобильного транспорта

В санитарно-защитной зоне от автомобильного транспорта запрещено размещение следующих видов объектов:

- детские учреждения;

- садоводства;

- жилые здания;

- санаторно-курортные;

- отдыха.

19.1.2 Ограничения на территории санитарно-защитной зоны предприятий, сооружений и иных объектов

Режим использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских и иных объектов устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Перечень предприятий, формирующих границы санитарно-защитных зон, может изменяться в процессе технологической реконструкции и реализации генерального плана села Кушнаренково.

Предприятиям требуется разработка проектов санитарно-защитной зоны. 

На территории санитарно-защитной зоны от предприятий и сооружений запрещается размещение новых следующих видов объектов:

- предприятий пищевой промышленности;

- комплексов водопроводных сооружений;

- садоводств и дачных участков;

- жилых зданий;

- спортивных сооружений, кроме объектов социального обслуживания    предприятий; 

- парков;

- детских дошкольных учреждений, школ;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

19.1.3 Ограничения на территории санитарно-защитных зон от кладбищ

На территории санитарно-защитных зон от кладбищ запрещается размещение новых жилых зданий.

19.1.4 Ограничения на территории санитарно-защитных зон от источников электромагнитного излучения

На территории санитарно-защитных зон от источников электромагнитного излучения запрещается размещение новых следующих видов объектов:

- жилые здания;

- общественные здания.

19.2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на территории зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим требованиям

19.2.1 Водоохранные зоны

До разработки и утверждения проектов зон охраны водных объектов села Кушнаренково, границы зон охраны водоемов зафиксированы в соответствии с требованиями Водного Кодекса РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ.

Граница водоохранных зон установлены на следующем расстоянии от береговой линии:

река Белая — 200 м;

река Кудушла — 100 м;

ручьи без названия — 50 м.

19.2.2 Ограничения на территории водоохранной зоны

Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов,устанавливаются виды запрещенного использования. 

В водоохранных зонах запрещается:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление  авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

19.2.3 Прибрежные защитные полосы

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех градусов и 50 м для уклона три и более градуса.  На территориях населенных пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. 

Границы прибрежных защитных полос установлены на следующем расстоянии от береговой линии:

- река Белая — 50 м;

- река Кудушла — 50 м; 

- ручьи без названия — 50 м.

19.2.4 Ограничения на территории прибрежной защитной полосы

В границах прибрежных защитных полос запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление  авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

19.2.6  Ограничения на территории I пояса санитарной охраны водозаборов

В границах I пояса санитарной охраны водозаборов запрещены все виды использования, за исключением реконструкции и расширения основных водопроводных сооружений. 

20.2.2.2 Ограничения на территории II пояса санитарной охраны водозаборов

В границах II пояса санитарной охраны водозаборов запрещено размещение следующих видов объектов: 

- объектов, вызывающие, химическое загрязнение (склады ядохимикатов, ГСМ, удобрений, мусора, накопителей, шламохранилищ, складирование мусора, промышленных отходов и т.д.);

- объектов, вызывающие микробное загрязнение (кладбища, скотомогильники, поля ассенизации, поля фильтрации, навозохранилища, силосные траншеи, животноводческие и птицеводческие предприятия, пастбища и т.д.).

При осуществлении строительства, реконструкции обязательно наличие организованного водоснабжения, водоотведение, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностных сточных вод с последующей очисткой.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса санитарной охраны только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

19.2.7 Ограничения градостроительных изменений на территории зон заболоченных территорий

Запрещены все виды использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории.

19.2.8 Ограничения на территории зон лесов и лесопарков

На территории лесопарков запрещено размещение всех видов объектов, за исключением объектов рекреационного обслуживания и объектов, связанных с существующим видом функционального использования и назначения территории.

19.2.9 Ограничения на территории  зон зеленых насаждений общего пользования

На территории зон зеленых насаждений общего пользования запрещено размещение объектов, не связанных с основным существующим видом использования и назначения и назначения в зоне «ЗО» градостроительного регламента.

19.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия

19.3.1 Ограничения градостроительных изменений на территории зоны ценного историко-природного ландшафта 

Общий режим охраняемых природных территорий на части сельского поселения Шариповский сельсовет (с.Шарипово, д.Верхнеакбашево, д.Среднеакбашево, д.Нижнеакбашево, д.Воецкое) в пределах исторической застройки заключается в сохранении и восстановлении архитектурно-ландшафтных исторических комплексов, в развитии природоохранной и рекреационной функции.

В границах зоны ценного историко-природного ландшафта разрешается: 

– проектирование отдельно стоящих, тактично  вписанных в ландшафт культовых построек, небольших зданий культурного назначения (музеев, библиотек), плоскостных объектов и сооружений культурно-массового, спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения, некапитальных парковых построек и павильонов, проведение землеустроительных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, при условии сохранения растительности ценных сортов и деревьев ценных пород, а также по согласованию с природоохранными органами и органами охраны культурного наследия, и связанных, как правило, с воссозданием утраченных объектов, имеющих историческую и эстетическую ценность, строительными и ремонтными работами, прокладкой инженерных коммуникаций, при условии, что после их завершения охраняемый ландшафт не будет искажен;

– освоение подземного пространства при условии устройства возводимых подземных сооружений в существующий рельеф местности. 

В границах зоны ценного историко-природного ландшафта запрещается:

– нарушение предметов и объектов охраны при любых видах деятельности; 

– изменения функционального назначения зон исторически ценных ландшафтов; 

– строительство новых капитальных зданий и сооружений, не связанных с функциональным назначением зоны; 

– значительное изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок; 

– устройство свалок.

19.3.2 Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования территорий ценных историко-природных ландшафтов

Особыми условиями и мероприятиями, необходимыми для сохранности и эффективного использования территорий ценных историко-природных ландшафтов являются:

– разработка проектов благоустройства; 

– нейтрализация или устранение дисгармонирующих объектов; 

– проведение природоохранных мероприятий, направленных на улучшение экологического состояния территории; 

– проведение исследований по выявлению и закреплению основных точек визуального восприятия объектов культурного наследия и территорий исторически ценных ландшафтов.

19.3.3 Ограничения градостроительных изменений на территории зоны охраняемого археологического культурного слоя 

Охранные зоны объектов археологии представляют собой территории с границами в плане, устанавливаемыми в пределах границ земельных участков археологических памятников согласно архивным данным. На территории части сельского поселения Шариповский сельсовет (с.Шарипово, д.Верхнеакбашево, д.Среднеакбашево, д.Нижнеакбашево, д.Воецкое) отсутствуют границы земельных участков памятников археологии. В случае установления таких границ вступают в силу ограничения градостроительных изменений на территории зоны охраняемого археологического культурного  слоя.

В границах зоны охраняемого археологического культурного слоя разрешается:

– музеефикация археологических территорий, их объектов (памятников), предметов и элементов; 

– реставрация памятников по согласованию и при условии сохранения предметов (элементов) охраны; 

– мероприятия, необходимые для сохранения археологического наследия; 

– использование археологических земель и их объектов в пределах зон охраны, не связанных с научным изучением, при условии, что использование не наносит ущерба сохранности памятников и археологических территорий, их целостности, не может привести к изменению внешнего вида памятников и расхищению содержащихся в них предметов, не нарушает их историко-художественной, композиционно-видовой, объемно-пространственной и ландшафтной ценности.

Любые проектные, строительные, дорожные, благоустроительные и другие виды земляных работ могут производиться только при наличии  письменного разрешения Госоргана по охране памятников, после получения согласования документации и под его контролем. На территории участков, намеченных для производства работ, до их начала должна быть проведена предварительная экспертиза (разведочные шурфы, траншеи), на основании которой определяются необходимость и методика археологических исследований, а затем проведены полномасштабные археологические раскопки. При этом археологические исследования должны  опережать  проведение земляных работ на 1–2 полевых сезона.

В границах зоны охраняемого археологического культурного слоя запрещается:

– все виды земляных, строительных работ и хозяйственной деятельности, нарушающие предметы, элементы и объекты охраняемого археологического слоя;

- вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности.

19.3.4 Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности предметов, элементов и объектов охраняемого археологического слоя

Особыми условиями и мероприятиями, необходимыми для сохранности предметов, элементов и объектов охраняемого археологического слоя, являются:

– закрепление границ охраняемых территорий археологического слоя в кадастровых планах; 

– включение сведений об археологических территориях и их объектах в градостроительную и проектную документацию.

19.3.5 Специальная охранная зона объектов археологии

Специальная охранная зона объектов археологии предназначена для охраны территорий вероятного нахождения памятников археологии – древних поселений, селищ, могильников, погребений, а также археологических  объектов, считающихся в большей степени разрушенными. Специальная охранная зона объектов археологии на территории части сельского поселения Шариповский сельсовет (с.Шарипово, д.Верхнеакбашево, д.Среднеакбашево, д.Нижнеакбашево, д.Воецкое) совпадает с зоной ценного историко-природного ландшафта.

В случае обнаружения археологических находок в процессе строительных, дорожных, благоустроительных и других видов земляных работ, физические или юридические лица, ответственные за проведение данных работ, обязаны незамедлительно приостановить работы и сообщить о находке в Госорган по охране памятников. В свою очередь, Госорган по охране памятников имеет право приостановки земляных работ при обнаружении археологических находок и исторического культурного слоя. В дальнейшем по отношению к выявленным археологическим объектам и их охранным территориям устанавливаются ограничения, изложенные в пунктах 2.3.10 - 2.3.11. 



